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  1ص/48  :مذكرة رقم      
  12/1/2008:اريــخ ـت                                   

                  
تحديد المعايير والإجراءات لتقدير قيمة العقارات المبنية  :الموضوع

القديمة التي كان يؤجرها مالكوها بعقود تخضع للتمديد 
  .23/07/1992القانوني قبل 

  
  

في السنتين الأخيرتين ارتفاعاً ملحوظاً تضاعفت فيها       فاع قيمة العقارات    نظراً لارت 
الأسعار بصورة جلية وقد طاول هذا الارتفاع العقارات غيـر المبنيـة والعقـارات              

  .المبنية القديمة منها والحديثة
وبما ان العقارات المبنية القديمة التي يؤجرها مالكوها بعقود تخضع للتمديد القانوني،            

تطرأ عليها أية زيادات لتتناسب مع معدل الزيادة الذي طـرأ علـى قيمـة هـذه                 لم  
  .العقارات كما لا تتناسب إطلاقاً مع بدل المثل للعقود الحرة

وبما أنه يستحيل على المالكين الذين يؤجرون أبنيتهم بعقود يرجع تاريخها إلـى مـا     
وهي نادرة من جهة     إخلاء مأجورهم ما لم تتوفر شروط الإخلاء         23/07/1992قبل  

رتهم المادية على دفع التعويضات المتوجبة للمستأجرين في حال الموافقـة           ولعدم قد 
  .على الإخلاء حبياً

 تـاريخ   1ص/1114وبما أن الفقرة الثانية من المادة الأولى مـن المـذكرة رقـم              
مـن قيمـة    % 40 حددت معدلات الحسم كحقوق للمستأجرين بمعدل        18/11/1998

. للعقود التجارية % 50لو كان شاغراً بتاريخ الوفاة للأماكن السكنية و         المأجور كما   
  .وهي المعدلات المعمول بها في القضاء لدى الحكم بالأخلاء عند توفر شروطه

وبما أن احتساب قيمة المأجور على الوجه المبين أعلاه لم يعـد جـائزاً فـي ظـل                  
  .التغيرات الحاصلة
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 من قانون رسم الانتقال التـي تتنـاول تقـدير           36وبما أن الفقرة الأولى من المادة       
الأمـوال،  الأموال الخاضعة للرسم تنص على أنه يجب أن يراعى في تقدير قيمـة              

  :الإيراد السنوي وفقاً لما يلي
تقدر قيمة الأموال غير المنقولة مع مراعاة كافة العناصر التي تؤثر في قيمة العقار              " 

  ...."ولكلفة البناء والإيراد السنوي الخ الحقيقية كسعر الأرض بالنسبة لموقعها 
 قـد   12/08/2004 تـاريخ    1و/9912وبما أن معالي وزير المالية كان بكتابه رقم         

 31/03/2004 تـاريخ    494وافق على تنفيذ  قرار مجلس شـورى الدولـة رقـم             
 قيمة البدل السنوي بعـشرين      والقاضي بتحديد القيمة البيعية للمأجور بحاصل ضرب      

   .ضعفاً
  لذلك،

ى كافة الوحدات المعنية برسم الانتقال لدى تخمين التركات التي تحتـوي            ـيطلب إل 
مؤجرة بعقود قديمة خاضعة للتمديد القـانوني أن تخمـن قيمـة العقـار              على أبنية   

%  60خ الوفاة كما لو كان شاغراً وتجري حسماً لصالح المـستأجر بمعـدل              ـبتاري
، علـى أن تطبـق      ...ن هذه القيمة إذا كان المأجور مخصصاً للسكن أو للتجارة           ـم

هذه المذكرة على التركات التي لم يتم تصفيتها أو التي لم يسدد الرسم عنها كليـاً أو                 
  .جزئياً
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